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	АДМИНИСТРАЦИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА «УХТА»

РЕСПУБЛИКИ КОМИ
	
	КОМИ РЕСПУБЛИКАСА

«УХТА» МУНИЦИПАЛЬНÖЙ КЫТШЛÖН

АДМИНИСТРАЦИЯ


	ПОСТАНОВЛЕНИЕ
ШУÖМ



	01 апреля 2024 г.
	
	№
	850
	

	г.Ухта,  Республика Коми  
	
	


О создании Комиссии по приемке жилых помещений, приобретаемых для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей

В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 21.12.1996 № 159-ФЗ «О дополнительных гарантиях по социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», Федеральным законом Российской Федерации от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», Законом Республики Коми от 25.12.2015 № 134-РЗ «О некоторых вопросах, связанных с предоставлением мер социальной поддержки по обеспечению жильем (жилыми помещениями) отдельных категорий граждан», Законом Республики Коми от 01.12.2015                     № 115-РЗ «О наделении органов местного самоуправления в Республике Коми отдельными полномочиями Республики Коми», в целях повышения эффективности ведомственного контроля за приобретением жилых помещений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, администрация постановляет:

1. Создать Комиссию по приемке жилых помещений, приобретаемых для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

2. Утвердить:

2.1. Положение о комиссии по приемке жилых помещений, приобретаемых для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, согласно приложению № 1 к настоящему постановлению.
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2.2. Форму акта осмотра жилого помещения по муниципальному контракту на приобретение жилого помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, согласно приложению № 2 к настоящему постановлению.

3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования. 

4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя руководителя администрации муниципального округа «Ухта» - начальника Управления экономического развития администрации муниципального округа «Ухта».
Глава муниципального округа «Ухта»

Республики Коми - 

руководитель администрации





 М.Н. Османов
Приложение № 1
к постановлению администрации

муниципального округа «Ухта»
Республики Коми
от 01 апреля 2024 г. № 850
ПОЛОЖЕНИЕ

О КОМИССИИ ПО ПРИЕМКЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, ПРИОБРЕТАЕМЫХ

ДЛЯ ДЕТЕЙ-СИРОТ И ДЕТЕЙ, ОСТАВШИХСЯ БЕЗ ПОПЕЧЕНИЯ

РОДИТЕЛЕЙ, А ТАКЖЕ ЛИЦ ИЗ ЧИСЛА ДЕТЕЙ-СИРОТ И ДЕТЕЙ,

ОСТАВШИХСЯ БЕЗ ПОПЕЧЕНИЯ РОДИТЕЛЕЙ

I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Комиссия по приемке жилых помещений, приобретаемых для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей (далее - комиссия) создана с целью контроля за качеством приобретаемого в муниципальную собственность жилья, а также установления соответствия приобретаемых жилых помещений условиям муниципальных контрактов, техническим, санитарным и иным требованиям, предъявляемым к жилым помещениям.

1.2. Комиссия состоит из председателя, заместителя председателя, секретаря и членов комиссии. Персональный состав комиссии утверждается постановлением администрации муниципального округа «Ухта». В состав комиссии включаются представители органа местного самоуправления, осуществляющие деятельность в сфере имущественных отношений, капитального строительства, жилищно-коммунального хозяйства, представители организаций, оказывающих коммунальные услуги и услуги по обслуживанию общего имущества жилого фонда.

1.3. Комиссия в своей деятельности руководствуется законодательством Российской Федерации и Республики Коми, муниципальными нормативными правовыми актами и настоящим Положением.

II. ОСНОВНЫЕ ЗАДАЧИ КОМИССИИ

2.1. Основными задачами комиссии является:

- осмотр жилых помещений на предмет соответствия техническому заданию к муниципальному контракту на приобретение жилого помещения;

- установление соответствия жилых помещений санитарным и техническим нормам и правилам, нормам эксплуатации жилого фонда, отсутствие недостатков или дефектов, препятствующих использованию жилого помещения по назначению;

- подтверждение факта исполнения поставщиком обязательств по передаче товаров муниципальному заказчику;

- приемка приобретаемых жилых помещений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.
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III. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ КОМИССИИ
3.1. Комиссия имеет право привлекать к участию в работе иных лиц.

3.2. Обязанности комиссии:

3.2.1. Провести осмотр жилого помещения. Составить и подписать акт осмотра жилого помещения по форме согласно приложению № 2 к настоящему постановлению. Акт подписывается всеми членами комиссии

3.2.2. Осуществить приемку (отказ от приемки) жилого помещения в срок согласно условиям муниципального контракта. При этом допускается досрочное исполнение поставщиком своих обязательств с согласия заказчика. Срок оформления результатов приемки недвижимого имущества - 4 (четыре) рабочих дня. Приемка жилых помещений осуществляется путем проверки состояния степени благоустроенности, площади жилого помещения, количества жилых комнат, качества и безопасности помещения, технического состояния помещения в соответствии с требованиями, установленными муниципальным контрактом.

3.2.3. Установить соответствие (несоответствие) приобретаемого жилого помещения условиям контракта, надлежащее (ненадлежащее) санитарное и техническое состояние жилого помещения, а именно:

3.2.3.1. Соответствие состояния жилого помещения установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства (пригодно для постоянного проживания граждан).

3.2.3.2. Соответствие технического состояния жилого помещения проектной документации (перепланировка или переустройство должны быть согласованы в установленном законодательством порядке).

3.2.3.3. Соответствие технических характеристик жилого помещения условиям муниципального контракта (технического задания), технической документации на жилое помещение.

3.2.3.4. Соответствие жилого помещения следующим требованиям: 

- принадлежит поставщику на праве собственности;

- свободно от регистрации физических лиц по месту жительства или месту пребывания;

- свободно от фактического проживания физических лиц;

- свободно от имущества физических лиц (мебели, личных вещей, мусора и пр.);

- отсутствует задолженность за коммунальные и жилищные услуги, задолженность по налогам и сборам;

- отсутствует задолженность по взносам на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

- не применены государственные или иные санкции, жилое помещение свободно от прав третьих лиц, не обременено, в т.ч. ипотекой, никому не продано, не заложено, не состоит в споре и под арестом, не является предметом судебного спора.

3.2.3.5. Наличие инженерного оборудования, которое должно быть установлено в жилом помещении (в зависимости от видов благоустройства) в соответствии с техническим паспортом. Указанное оборудование должно быть подключенным к предусмотренным коммуникациям, отвечать функциональному назначению, быть пригодным для дальнейшей эксплуатации, не иметь видимых и скрытых дефектов.

3.3. При обнаружении мелких недостатков (дефектов) жилого помещения, приемка приостанавливается на срок до их устранения, но не более чем на 10 дней, назначается новая дата приемки. 
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3.4. При обнаружении несоответствий жилого помещения условиям муниципального контракта, технической документации, санитарным и техническим нормам и правилам, комиссия принимает решение о несоответствии принимаемого жилого помещения условиям муниципального контракта и о том, что такое жилое помещение не подлежит приемке.

VI. ПОРЯДОК РАБОТЫ КОМИССИИ

4.1. Комиссия осуществляет приемку жилого помещения с выездом на место, составлением акта осмотра по результатам проверки на основании мнения всех членов комиссии.

4.2. Деятельность комиссии организует председатель комиссии, в случае его отсутствия заместитель председателя комиссии.

4.3. Секретарь комиссии осуществляет организационно-техническое обеспечение деятельности комиссии: 

- уведомляет не позднее чем за три дня до начала приемки жилого помещения посредством факсограммы и (или) электронной почты членов комиссии о месте, дате и времени осмотра жилого помещения,

- ведет рабочую документацию, 

- направляет поставщику копию акта обследования жилого помещения.

4.4. Комиссия правомочна принимать решения по результатам обследования жилого помещения, если при приемке присутствуют не менее 2/3 от общего количества членов комиссии.

4.5. По результатам обследования комиссия принимает одно из следующих решений:

- принимаемое жилое помещение соответствует требованиям, установленным пунктом 3.2.2 настоящего Положения;

- выявлены несоответствия и замечания, которые поставщиком необходимо устранить в установленные муниципальным контрактом сроки (в рамках срока приемки жилого помещения);

- принимаемое жилое помещение не соответствует условиям муниципального контракта и не подлежит приемке.

4.6. После принятого комиссией заключения о соответствии (несоответствии) приобретаемого жилого помещения описанию объекта закупки, о надлежащим (ненадлежащим) санитарном и техническом состоянии жилого помещения, заказчиком проводится проверка предоставленных поставщиком результатов, предусмотренных муниципальным контрактом, в части их соответствия условиям контракта, а именно заказчик проводит экспертизу. Экспертиза результатов, предусмотренных контрактом, может проводиться заказчиком своими силами или к ее проведению могут привлекаться эксперты, экспертные организации на основании контрактов, заключенных в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013                    № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

4.7. Решение комиссии о несоответствии принимаемого жилого помещения условиям муниципального контракта и о том, что такое жилое помещение не подлежит приемке, является основанием для расторжения муниципального контракта.

4.8. Приемка жилых помещений осуществляется в сроки, установленные муниципальным контрактом.

4

V. ПОРЯДОК ОСМОТРА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

5.1. Осмотр жилого помещения производится с целью установления соответствия приобретаемого жилого помещения условиям заключенного муниципального контракта на приобретение недвижимого имущества - жилого помещения для детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей и лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

5.2. Осмотр жилого помещения производится членами комиссии с участием поставщика либо его представителя непосредственно в жилом помещении до подписания документа о приемке.

5.3. Передача заказчику жилого помещения осуществляется поставщиком одновременно с подписанием акта, предусмотренного пунктом 3.2.1 настоящего Порядка.

5.4. Одновременно с передачей жилого помещения поставщик передает заказчику всю имеющуюся строительную, техническую и иную необходимую для его эксплуатации документацию, комплекты ключей от жилого помещения, технический паспорт на жилое помещение, правоустанавливающие документы на жилое помещение, необходимые для представления на государственную регистрацию перехода права собственности в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», акт обследования газового оборудования, справки об отсутствии зарегистрированных и проживающих в жилом помещении лицах, справки об отсутствии задолженности за электроэнергию и жилищно-коммунальные платежи, задолженности по налогам и сборам, и об отсутствии иных задолженностей, технические паспорта на приборы учета энергоснабжения, воды, акты об опломбировании счетчиков или иные официальные документы органа, осуществившего опломбирование, с указанием даты опломбирования счетчиков, свидетельства о поверке счетчиков или иные официальные документы органа, осуществившего поверку, подтверждающие соответствие прибора учета установленным нормам и пригодность такого счетчика к работе, а также техническую документацию на газовую или электрическую плиту.

В случае непредставления указанных документов документ о приемке не подписывается заказчиком до момента предоставления данных документов.

5.5. При осмотре жилого помещения возможно произведение фотофиксации основных конструктивных элементов жилого помещения (дверные, оконные блоки, пол, стены, потолок) и внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводка, сантехническое оборудование, оборудование газоснабжения, теплоснабжения).

5.6. Процедура осмотра жилого помещения включает в себя:

а) осмотр электросчетчика. Проверка наличия, исправности электропроводки, всех осветительных приборов, электрических розеток, выключателей;

б) осмотр коридора. Проверка наличия и работоспособности (оценка качества):

входной двери и дверной фурнитуры (металлическая или деревянная, с установленными действующими замочным блоком и ручками);

внутренней отделки в коридоре (отсутствие дефектов): половое покрытие, отделка потолков, отделка стен;

межкомнатных дверей с дверными ручками и обналичниками в санузел;

межкомнатных дверей с дверными ручками и обналичниками в жилую комнату и (или) кухню;
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в) осмотр санузла. Проверка наличия, крепления и работоспособности (оценка качества):

действующей сантехники (целостные без признаков повреждений и сколов ванна или душевая кабина, унитаз в комплекте со смывным бачком, целостные без признаков повреждений и ржавчины водные краны, целостный без признаков повреждений и ржавчины душевой смеситель, гидрозатвор);

внутренней отделки санузла (отсутствие дефектов): половое покрытие, отделка потолков, отделка стен;

внутриквартирных приборов учета (счетчиков) электроэнергии, холодной воды, горячей воды (при наличии в доме централизованной системы горячего водоснабжения), в рабочем состоянии, опломбированных, подключенных к соответствующим коммуникациям, без видимых повреждений (наличие целостности пломб, отсутствие повреждений корпуса);

системы вентиляции.

г) осмотр кухни. Проверка наличия, крепления и работоспособности (оценка качества):

целостной без признаков повреждений и ржавчины раковины со смесителем;

подключенной к системе газоснабжения без признаков повреждений газовой или электрической плиты;

системы вентиляции; 

радиаторов отопления без признаков протекания;

выполненной отделки (отсутствие дефектов): половое покрытие, отделка потолков, отделка стен;

оконных блоков и оконной фурнитуры;

двери и дверной фурнитуры.

д) осмотр жилых комнат (жилой комнаты). Проверка наличия, крепления и работоспособности (оценка качества):

внутренней отделки (отсутствие дефектов): половое покрытие, отделка потолков, отделка стен;

оконных блоков и оконной фурнитуры;

двери и дверной фурнитуры.

е) осмотр балконов (лоджий) (при наличии). Проверка крепления и работоспособности.

ж) установление наличия видов коммуникаций в жилом помещении:

централизованная система холодного водоснабжения, наличие приборов учета;

централизованное водоотведение;

централизованная система горячего водоснабжения с наличием приборов учета или газовая колонка (в соответствии с техническим паспортом дома) или накопительный водонагреватель;

централизованная система теплоснабжения или автономная система теплоснабжения с наличием приборов учета;

централизованное электроснабжение, в рабочем состоянии, подключенное к соответствующим инженерным сетям и коммуникациям, наличие приборов учета электроснабжения;

система газоснабжения в соответствии с техническим паспортом дома (если предусмотрена газификация)

система вентиляции.
6

з) наличие целостных застекленных оконных проемов. Окна ПВХ без признаков повреждений и или деревянные со стеклопакетом, без признаков повреждений. 

При приемке квартиры окна будут оцениваться по следующим параметрам: окна ПВХ должны быть без признаков повреждений, сохранять тепло- и звукоизоляционные свойства, должны соответствовать требованиям межгосударственного стандарта ГОСТ 30674-99 и ГОСТ 23166; окна деревянные со стеклопакетом должны быть без признаков повреждений, с исправными запорными устройствами, не иметь перекосов проемов, сохранять теплоизоляционные свойства, лакокрасочное покрытие должно быть без повреждений и дефектов, должны соответствовать требованиям межгосударственного стандарта ГОСТ 24700-99 и ГОСТ 23166. (Деревянные окна с листовым стеклом не подходят под вышеуказанные стандарты).

И) оценка общего состояния жилого помещения (чистота).

5.7. Полученные в ходе проведения осмотра жилого помещения фотоматериалы хранятся на бумажных и (или) электронных носителях заказчика.

5.8. По окончании осмотра жилого помещения составляется акт осмотра жилого помещения с выводом о соответствии или несоответствии жилого помещения требованиям, установленным муниципальным контрактом и настоящим Положением.

_________________________________
Приложение № 2

к постановлению администрации

муниципального округа «Ухта»
Республики Коми
от 01 апреля 2024 г. № 850
АКТ

осмотра жилого помещения

по муниципальному контракту __________________

город Ухта Республика Коми                                             «____» ___________ 202___ 

Комиссия, действующая на основании ______________________________________

                                        




 (указать № и дату постановления)

_______________________________________________________________________,

в составе:

председателя ____________________________________________________________

                            (должность, фамилия, имя, отчество)

заместителя председателя _________________________________________________

                             


(должность, фамилия, имя, отчество)

секретаря комиссии ______________________________________________________

                               

            (должность, фамилия, имя, отчество)

членов комиссии: ________________________________________________________

                               

            (должность, фамилия, имя, отчество)

                 
    ___________________________________________________________

                      
        
                            (должность, фамилия, имя, отчество)

и поставщик_____________________________________________________________
                                         наименование лица, осуществляющего продажу жилого помещения)

в лице  _________________________________________________________________

                                            (должность, фамилия, имя, отчество)

составили настоящий акт о нижеследующем:

Поставщик представил для осмотра комиссии жилое помещение, расположенное

по адресу: _____________________________________________________________

Характеристики жилого помещения

	№ п/п
	Наименование параметра
	Требования к жилому помещению
	Значение (соответствует/не соответствует)

	1
	2
	3
	4

	1.
	Общая площадь жилого помещения
	
	

	2.
	Количество жилых комнат в квартире
	
	

	3.
	Планировка и перепланировка
	Соответствует поэтажному плану БТИ, что определяется на основании данных документов БТИ
	


2
	1
	2
	3
	4

	4.
	Коммуникации
	Соответствует поэтажному плану БТИ, что определяется на основании данных документов БТИ
	

	
	
	Наличие следующих видов коммуникаций:

1) централизованная система холодного водоснабжения, наличие приборов учета;

2) централизованное водоотведение;

3) централизованная система горячего водоснабжения с наличием приборов учета или газовая колонка (в соответствии с техническим паспортом дома) или накопительный водонагреватель

4) централизованная система теплоснабжения или автономная система теплоснабжения с наличием приборов учета 

5) централизованное электроснабжение, в рабочем состоянии, подключенное к соответствующим инженерным сетям и коммуникациям, наличие приборов учета электроснабжения;

6) система газоснабжения в соответствии с техническим паспортом дома (если предусмотрена газификация);

7) система вентиляции.
	

	5.
	Внутренняя отделка
	1) наличие исправных: электропроводки, всех осветительных приборов, электрических розеток, выключателей;

2) наличие целостной без признаков повреждений отделки стен, потолков, покрытия полов;

3) наличие межкомнатных дверей с дверными ручками и обналичниками в санузел;

3.1) наличие межкомнатных дверей с дверными ручками и обналичниками в жилую комнату и или кухню;

4) наличие действующей сантехники (целостные без признаков повреждений и сколов ванна или душевая кабина, унитаз в комплекте со смывным бачком, целостные без признаков повреждений и ржавчины водные краны, целостный без признаков повреждений и ржавчины 
	


3

	1
	2
	3
	4

	
	
	душевой смеситель);

5) наличие в кухонном помещении целостной без признаков повреждений и ржавчины раковины со смесителем и действующей без признаков повреждений;

6) наличие радиаторов отопления без признаков протекания и каких-либо визуально определяемых дефектов, ровно установленных, с исправными запорными кранами (при наличии);

7) наличие внутриквартирных приборов учета (счетчиков) электроэнергии, холодной воды, горячей воды (при наличии в доме централизованной системы горячего водоснабжения), в рабочем состоянии, опломбированных, подключенных к соответствующим коммуникациям, без видимых повреждений (наличие целостности пломб, отсутствие повреждений корпуса);

8) наличие целостных застекленных оконных проемов. Окна ПВХ без признаков повреждений и или деревянные со стеклопакетом, без признаков повреждений;

9) Отделка жилого помещения:

- потолки в санузле: побелка, окраска, натяжные потолки, подвесные потолки, пластиковые панели, комбинация способов отделки 

- потолки в иных помещениях: обои, побелка, окраска, потолочная плитка, натяжные потолки, подвесные потолки, комбинация способов отделки в различных помещениях 

- стены в санузле: окраска, пластиковые панели, плитка, комбинация способов отделки;

- стены в кухонном помещении: обои, окраска, пластиковые панели, плитка, комбинация способов отделки;

- стены в иных помещениях: обои, окраска, побелка, комбинация способов отделки;

- пол в санузле: напольная плитка;

- пол в кухонном помещении: линолеум, ламинат, напольная 
	


4

	1
	2
	3
	4

	
	
	плитка, паркет, окрашенные деревянные доски (или древесноволокнистая плита;

- пол в иных помещениях: линолеум, ламинат, паркет, окрашенные деревянные доски (или древесноволокнистая плита);

- наличие в рабочем состоянии вентиляционных каналов в санузле, ванной комнате, кухне (соответствие СП 54.13330.2016. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003).
	


По результатам осмотра жилого помещения комиссия сделала вывод о __________________________ (соответствии / несоответствии) жилого помещения описанию объекта закупки, о надлежащем (ненадлежащем) санитарном и техническом состоянии жилого помещения.

Сведения о несоответствии помещения требованиям, установленным контрактом, с описанием конкретного несоответствия

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

(приводится  обоснование  принятого  комиссией  заключения  о  соответствии (несоответствии)  приобретаемого  жилого  помещения описанию объекта закупки, о надлежащем   (ненадлежащем   санитарном и  техническом  состоянии  жилого помещения)

Подписи:

    Председатель комиссии:                   _______________  ___________________

                                          


           (подпись)           
 
(ФИО)

    Заместитель председателя комиссии: _______________  ___________________

                                          




 (подпись)           
 (ФИО)

    Секретарь комиссии:                
_______________  ___________________

                                          



 
(подпись)            
(ФИО)

    Члены комиссии:                    

_______________  ___________________

                                           



(подпись)            
(ФИО)

                                       


_______________  ___________________

                                          



 
(подпись)            
(ФИО)

                                       


_______________  ___________________

                                         




(подпись)            
(ФИО)

   Продавец                           

_______________  ___________________

                                           



(подпись)            
(ФИО)

___________________________________
